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1. CZESC OPISOWA ZAGOSPODAROWANIA

1.1. PRZEDMIOT OPRACOWANIA
Przedmiotem opracowania jest Projekt Koncepcji Architektoniczno Urbanistycznej
przystanku przesiadkowego w ramach zadania inwestycyjnego pn.

REWITALIZACJA CENTRUM SULEJOWA poprzez
UTWORZENIE MIEJSKIEGO CENTRUM PRZESIADKOWEGO

— zlokalizowanego w Sulejowie ul. Dworcowa
jedn. ew. 101009_4 Sulejéw, obr. 0017 Sulejéw, dz. nr ew. 54, 56/1, 56/2, 57/7, 57/8,

1.2. ANALIZA UWARUNKOWAN URBANISTYCZNYCH

Wjazd do Sulejowa od strony Piotrkowa Trybunalskiego (z mostu)

Dla kierunku z Piotrkowa na
zamknieciu osi  widokowej
bedacej przedtuzeniem
mostu zaprojektowano
Dominanta w postaci wiezy
zegarowej gorujgcej  nad
Przystankiem
Przesiadkowym.
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Droga Piotrkow Radom zatozenia dla jednokierunkowego

Przystanku Przesiadkowego

K]

Dla kierunku do
Piotrkowa przy
duzym ruchu
zalecany jest skret w
jedng z ulic
poprzecznych.

Dla kierunku do
Piotrkowa przy
niewielkim ruchu
mozliwe jest skret w
lewo na rozwidleniu
drog i wjazd na
Przystanek od

ul. Koneckiej.

Dla kierunku do
Piotrkowa w
zaleznosci od
natezenia ruchu na
obydwu drogach
mozliwe sg dwie
wersje przejazdu
przez Przystanek
Przesiadkowy.

Dla kierunku do
Radomia zapewniony
jest przejazd

w naturalnym
przebiegu
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Droga Piotrkow Kielce zatozenia dla jednokierunkowego

Przystanku Przesiadkowego

KJ

D

Dla kierunku do
Piotrkowa
zapewniony jest
przejazd

w naturalnym
przebiegu

Dla kierunku do Kielc
w zaleznosci od
natezenia ruchu na
obydwu drogach
mozliwe sg dwie
wersje przejazdu
przez Przystanek
Przesiadkowy.

Dla kierunku do Kielc
przy niewielkim ruchu
mozliwe jest skret

w lewo i powrdt do
rozwidlenia drdg.

Dla kierunku do Kielc
przy duzym ruchu
zalecany jest skret

W prawo i powr6t do
wiasciwej drogi jedng
z ulic poprzecznych.
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1.3. ANALIZA UWARUNKOWAN TECHNICZNYCH I PRAWNYCH ORAZ
WARUNKI POTRZEBNE DO ICH SPEELNIENIA

- Uzyskanie od gestordw sieci — zapewnien zaopatrzenia w poszczegdlne media.

- Uzyskanie Decyzji o warunkach zabudowy dla planowanej inwestycji.

- Uzyskanie od Wojewoddzkiego Konserwatora Zabytkéw - wytycznych
konserwatorskich dla planowanej inwestycji, jesli beda wymagane z uwagi na
potozenie nieruchomosci na terenie objetym strefg ochrony ukfadu przestrzennego
Sulejowa.

- Wykonanie mapy do celéw projektowych.

- Opracowanie Projektu budowlanego w zakresie do uzyskania Pozwolenia na Budowe
(PZT,PAB), uzgodnionego z Rzeczoznawcg do spraw zabezpieczen p.poz.

- Uzyskanie od Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkdw - Pozwolenia na prowadzenie
rob6t budowlanych w obszarze wpisanym do rejestru zabytkéw

historycznego uktadu urbanistycznego, jesli bedzie wymagane.

- Uzyskanie prawomocnej Decyzji 0 pozwoleniu na budowe.

- Opracowanie Projektu budowlanego w zakresie do zgtoszenia i rozpoczecia budowy
(PT- projekty branzowe konstrukcji, instalacji sanitarnych i elektrycznych, projekt
zbiorczy architektoniczny, projekt wysokosciowy uktadu podjazdu wewnetrznego,
charakterystyka energetyczna)

- Wybdr Generalnego Wykonawcy dla planowanej inwestycji — w drodze przetargu
zamoOwien publicznych.

- Wykonanie robdt budowlanych.

1.4. KONCEPCJA ZAGOSPODAROWANIA TERENU - PZT

=>» Istniejgce zagospodarowanie terenu

Teren inwestycji stanowig Dziatki nr 54, 56/1, 56/2, 57/7, 57/8, w Obrebie
ewidencyjnym: 101009_4.0017 Sulejow.

Teren potozony jest miedzy dwoma drogami krajowymi o ponad przecietnej
intensywnosci ruchu. Od pétnocy w ciggu drogi Krajowej DK 12 (ulica Opoczynska)
oraz od potudnia w ciggu drogi krajowej DK 74 (ulica Konecka). Obecnie ulica
Dworcowa wykorzystywana jest w wiekszosci przez transport zbiorowy, przewozy
lokalne oraz dalekiego zasiegu. Autokary i busy wjezdzajg na te ulice z obu kierunkow
a ich czestotliwos¢ jest rézna w zaleznosci od pory dnia. Wschodnig pierzeje ulicy
Dworcowej stanowig pawilony handlowe z Zabka, kebabem i apteka; zachodnig
pierzeje, zdegradowany budynek bedacy kiedys poczekalnia i barem.
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=>» Projektowane zagospodarowanie terenu
Projektuje sie zmiane kierunku ruchu na ulicy Dworcowej, wszystkie wjazdy Buséw
i Autokaréw realizowane bedg z ulicy Koneckiej wyjazdy za$ na ulice Opoczynska.
Pozwoli to na wybudowanie dodatkowego peronu na Srodku ulicy i segregacje ruchu
na peronach.
Projektuje sie wiate dla centrum przesiadkowego sktadajaca sie z trzech czesci, nad
przejazdem zadaszenie szklane o wysokosci do 6,7 m oraz z dwdch stron dachy nad
strefg pierwszg, dachy drewniane nawigzujace do tradycji kolejki waskotorowej.
Budynek po zachodniej stronie zostanie przebudowany tak aby pozwolit umiesci¢
wygodng poczekalnie z ewentualng Informacje Turystyczng oraz bar a takze winde
i zewnetrzne schody azurowe na pietro, na ktérym zostang wydzielone pomieszczenie
o funkcji spotecznej.
Dodatkowo w pdtnocno-zachodniej czesci projektuje sie publiczng toalete dostepng dla
0sOb na wozkach z podziatem na cze$¢ meska i damska.
Elementem taczacym a zarazem dominantg catego zespotu bedzie nowoczesna
w formie Wieza Zegarowa.
W obecnym momencie nie da sie zorganizowac wydzielonej drogi rowerowej w tym
rejonie miasta jednak na podstawie informacji o przebudowie uktadu drogowego
zaktadamy, ze w najblizszej przysztosci dojazd do centrum przesiadkowego na rowerze
bedzie mozliwy. Proponujemy wiec zorganizowanie dwdch parkingdw rowerowych
jednego przy ulicy Dworcowej, drugiego na skwerze, w zachodniej czesci terenu
inwestycji. Przy tych parkingach znajdg sie réwniez miejsca odpoczynku z tawkami
latarniami i Smietnikami.
W efekcie konsultacji spotecznych projektuje sie dodatkowo Wiate Przystankowa po
wschodniej stronie, zabudowang z trzech stron aby zapewni¢ ochrone przed
warunkami atmosferycznymi pasazerom czekajgcym na przesiadki w czasie kiedy
poczekalnia bedzie wytgczona lub zamknieta.

1.5 UZBROJENIE TERENU

=> Sie¢ wodociggowa - woda doprowadzona do obiektdw z wodociggu miejskiego
istniejgcym przytgczem (przebudowa), na warunkach gestora sieci.

=>» Kanalizacja sanitarna - Scieki gospodarczo-bytowe odprowadzone beda przez
projektowane przytagcze do kanalizacji sanitarnej, na warunkach gestora sieci.

=> Kanalizacja deszczowa - wody opadowe z dachu budynkdéw i wiat
odprowadzane na warunkach gestora sieci .

=> Sie¢ gazowa — gaz doprowadzony do budynku projektowanym przytgczem na
warunkach gestora sieci.

=>» Sieci elektryczne - energia elektryczna doprowadzona do obiektu istniejgcym
przytgczem (przebudowa) na warunkach PGE.

1.6. ZESTAWIENIE SZACOWANYCH POWIERZCHNI

Powierzchnia terenu objetego opracowaniem 1.699,00 m? 100%
Powierzchnia projektowanej zabudowy 188,46 m? 11,09%
Powierzchnia utwardzona drogi 460,49 m? 27,11%
Powierzchnia utwardzona chodniki 640,00 m? 37,67%
Powierzchnia przyrodniczo czynna 410,05 m? 24.13%
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2. CZESC OPISOWA DO KONCEPCYINEGO PROJEKTU
ARCHITEKTONICZNOBUDOWLANEGO

2.1. PRZEDMIOT OPRACOWANIA
Przedmiotem opracowania jest Projekt Koncepcji Architektoniczno Urbanistycznej
przystanku przesiadkowego w ramach zadania inwestycyjnego pn.

REWITALIZACJA CENTRUM SULEJOWA poprzez
UTWORZENIE MIEJSKIEGO CENTRUM PRZESIADKOWEGO

2.2. ROZWIAZANIA ARCHITEKTONICZNE

Projektuje sie budynki Poczekalni oraz Toalety jako przebudowe istniejgcej zabudowy
na terenie co pozwoli na lokalizacje tych budynkéw przy granicy dziatki. Generalna
zasada wykonczenia elewacji to Sciany szczytowe licowane kamieniem, Sciany
frontowej za$ wykonane z oktadziny drewnianej lub drewnopodobnej. Na $cianie
Poczekalni projektuje sie dwie tablice informacyjne z rozktadem jazdy oraz zegar
widoczny z terenu catego Centrum Przesiadkowego. Na zachodniej elewacji budynku
Toalety projektuje sie mural przedstawiajgcy widok Opactwa Cysterséw. Stanowigca
dominante catego zespotu Wieza Zegarowa oraz schody zewnetrzne wykonane
w konstrukcji stalowej z panelami z siatki cieto ciggnionej. W podobny sposéb
projektuje sie rowniez wykonanie Wiaty we wschodniej czesci terenu. Umozliwi tg
obsadzenie Scian schodow oraz wiaty bluszczem co stworze forme wertykalnych
ogrodow. Dla uzyskania wspolnego efektu projektuje sie wykonanie 40 cm murkdéw
przy parkingach dla rowerdw oraz miejsce wypoczynku z gabiondw wypetnionych
piaskowcem podobnym do uzytego do licowania Scian.

2.3. ROZWIAZANIA KONSTRUKCYINO — MATERIALOWE
Z uwagi na istniejgce uksztattowanie terenu poziom parterow zostanie dobrany
indywidualnie i moze wahac sie od 0 do 2 cm nad terenem przed wejsciem gtownym
do budynku.
Wysokos$¢ attyki projektuje sie na wysokosci 710 cm nad poziomem parteru dla
budynku poczekalni oraz 410 cm dla budynku toalety, przy kacie nachylenia dachu 5°.
Budynek przewiduje sie wykonac¢ w technologii tradycyijnej :
- fundamenty - Zelbetowe wylewane,
- Sciany fundamentowe - z bloczkéw betonowych,
- Sciany zewnetrzne nadziemia:
e Dwuwarstwowe (graniczne od strony sasiada): bloczki silikatowe drgzone
o grubosci 24 cm, docieplone wetng mineralng gr. 15 cm, wykonczone tynkiem
cienkowarstwowym,
e Tréjwarstwowe (szczytowe): bloczki silikatowe drgzone o grubosci 24 cm,
docieplone wethg mineralng gr. 15 cm, warstwa licowa z piaskowca famanego
e Tréjwarstwowe (frontowe): bloczki silikatowe drgzone o grubosci 24 cm,
docieplone wetng mineralng gr. 15 cm, warstwa licowa z drewna lub oktadziny
drewnopodobnej
- Sciany noSne wewnetrzne — bloczki silikatowe drgzone o grubosci 24 cm,
- Sciany dziatowe — bloczki gazobetonowe o grubosci 12 cm,
- strop - prefabrykowane ptyty kanatowe
- dach - o konstrukcji drewnianej, pokryty dachowka bitumiczng
- stolarka okienna - Al o wspotczynniku U =0,9 W/m2K
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2.4. CHARAKTERYSTYKA FUNKCIJONALNA

Budynek toalety przeznaczone w catosci na toalete publiczng dostepna dla osdb
niepetnosprawnych oraz podzielona na czeS¢ damskg i meska

Budynek Poczekalni zaprojektowano jako pietrowy na parterze zlokalizowano
poczekalnie z miejscem na ewentualng informacje turystyczng oraz osobny lokal matej
gastronomii. Na pietrze pozostatlo miejsce na zlokalizowanie funkcji spotecznej do
ktorej poza schodami prowadzi tez winda dla niepetnosprawnych.

W lokalu gastronomicznym oraz w lokalu na pietrze wydzielono dodatkowe toalety dla
pracownikow.

2.5. WYKAZ POWIERZCHNI POMIESZCZEN (szacowane parametry)
Budynek Poczekalni:

PARTER m?2
011. Poczekalnia 35,53
012. Zaplecze 4,42
021. Bar 30,59
022. Zaplecze 5,76
razem 76,30
PIETRO
111. Funkcja spoteczna 71,15
112. Zaplecze 5,42
razem 76,57
Razem bud Poczekalni 152,87
Budynek Toalety:
PARTER m?2
031. Przedsionek 7,35
032. wc 7,29
033. wec dla niepetnisprawnych 6,79
041. Przedsionek 7,35
042. wc 7,29
043. wc dla niepetnisprawnych 6,79
Razem bud Toalety 42,86
DANE OGOLNE
Powierzchnia uzytkowa 195,73 m?
Powierzchnia zabudowy budynku 188,46 m?
Kubatura 1200 m3
Wysokos$¢ attyki budynku 7,10 m

Liczba kondygnacji nadziemnych 2
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WYPOSAZENIE INSTALACYJINE

INSTALACIJA KANALIZACJI SANITARNEJ - Scieki gospodarczo-bytowe
(z umywalek, natryskdéw, wc) odprowadzane projektowanym przytgczem do
miejskiej sieci kanalizacyjnej.

INSTALACIA WODOCIAGOWA - woda doprowadzona do obiektu z miejskiej sieci
wodociggowej istniejgcym przytgczem - przebudowa.

INSTALACJA  CENTRALNEGO  OGRZEWANIA -  obiekt  ogrzewany
z projektowanych lokalnych kottowni gazowych w pom. zaplecza Iub
z zastosowaniem pompy ciepta.

WENTYLACJA GRAWITACYINA - pomieszczen zgodnie z przepisami.
INSTALACJA ELEKTRYCZNA oSwietleniowa i sitowa - energia elektryczna
doprowadzona do obiektu z sieci zewnetrznej istniejgcym przytgczem -
przebudowa.

INSTALACIE TELETECHNICZNE - przywoftawcza (domofonowa), telefoniczna,
internetowa, RTV dostosowana do odbioru telewizji kablowej z mozliwoscig
wspotpracy z kilkkoma operatorami.

INSTALACJA ODGROMOWA.

Przewiduje sie zastosowanie urzadzen i rozwigzan wykorzystujgcych zrodta
energii odnawialnej, co pozwoli ograniczy¢ warto$¢ wskaznika E okreslajgcego
obliczeniowe zapotrzebowanie na energie koncowg (ciepto) do ogrzewania
budynku w sezonie co najmniej o 15% od wartosci granicznej Eo okreslonej
w przepisach techniczno budowlanych.



